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1. REFERENCIA

DIEx Simplificado - 1491-SRO /10/SOM/Cmdo 1Gpt E, de 24 de outubro de 2023.
2.  SUMARIO EXECUTIVO

O presente documento tem por finalidade apresentar uma anélise referente ao Laudo
de Avaliagdo N° 03_2023-SRO/10, relativo a determinacdo do valor de mercado de cessdo
de uso de parcela do imével CE 10-0006, referente a um espaco para uma CANTINA, nas
dependéncias do Colégio Militar de Fortaleza.

3.  REFERENCIAS PRINCIPAIS

a) Resolugdo CONFEA Nr 345, de 27 de julho de 1990, que disp&e quanto ao exercicio
por profissional de Nivel Superior das atividades de Engenharia de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia;

b) NBR 14653-1/2019-Avaliagso de Bens—Parte 1: Procedimentos gerais;

c) NBR 14653-2/2011-Avaliagdo de Bens—Parte 2: Imdveis urbanos; e

d) INSTRUCAO NORMATIVA Nr 67, de 20 de setembro de 2022-SPU, que dispde sobre
as diretrizes de avaliagdo dos imé6veis da Unidio ou de seu interesse;

4. OBJETO DA ANALISE

Determinagdo do valor atual de mercado para cessio de uso de uma area de 75,00
m* parcela do imével CE 10-0006, referente a um espaco para uma CANTINA, nas
dependéncias do Colégio Militar de Fortaleza , situado & Av. Santos Dumont, 485, Aldeota,
Fortaleza-CE, CEP:60150-160.
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5. AVALIADOR DO LAUDO
GUSTAVO ALVES SILVA MOREIRA — Arquiteto e Urbanista, CAU/CE A57272-1.

6. SOBRE O CONTEUDO DO LAUDO ELABORADO

ITEM DESCRICAO DOS ITENS OBRIGATORIOS EXISTENCIA
a Identificacdo do solicitante SIM
b Proprietario do imdvel, quando possivel. SIM
o Objetivo da avaliacdo SIM
d Identificacdo e caracterizagdo do bem avaliando SIM
e Descricao da vistoria SIM
f Diagndstico de mercado SIm
g Identificagdo dos métodos utilizados, com justificativa da escolha SIM
h Especificagdo da avaliagdo (Grau de Fundamentacsio e Precisdo) N/A
i Pesquisa de valores N/A
i Pressuposto, ressalva e fatores limitantes ) SIM
k Resultado da avaliagdo e sua data de referéncia /.\ SIM
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| Tratamento de dados e identificagdo dos resultados N/A
Qualificacdo legal completa e assinatura dos profissionais
m responsaveis pela avaliagdo (nome, nimero de registro CREA/CAU e SIM
credenciais do avaliador ou ART)
n Local e data do laudo Y
Relagdo de anexos do laudo:
- Ficha de pesquisa de dados com fotos; N/A
- Planta baixa ou memorial descritivo; SIM
- Relatorio fotografico; SIM
- Memoria de célculo; SIM
- Outros documentos (Certiddes de Registro, TER, TRA, etc.) SIM
Anotacdo de Responsabilidade Técnica—ART ou Credenciamento NAO
P junto a SPU NECESSARIO

7. SOBRE A METODOLOGIA ADOTADA

v'Pela ABNT NBR 14653-4: o valor atual foi expresso pela equacio pela equacgao de
fluxo de caixa do Modelo Financeiro de Empreendimento:
vR=[Dt+l+(C+Le)]*(1+L)
v"Onde:
R = Receita de vendas, em Reais
Dt = Despesa Totais de Materiais e Servigos + Produtos para venda, em Reais
| = Impostos e ncargos sociais, em Reais
C = Consumo de energia eIétrica/Agua/Esgoto, em Reais
Le = Locagdo do espago de uso do cessionario, em Reais
L = Lucro liquido do concessionério sobre todos os gastos, ou seja, sobre (D +1
+C+Le)
v'O Método adotado foi o Método da Renda.

v'0O Valor de referéncia para a cessdo de uso da Cantina é de:

ame JALOR_________RS/més_
| REFERENGIA_ " 365,00

Sendo:

0 valor da locagdo mensal da drea =R$2.028,98/més, e;
0O valor relativo aos custos =R$ 1.140,02/més.

8. ANALISE DA SPIMAG /12 Gpt E:

a. O laudo de avaliagdio estd em conformidade com a cartilha DPIMA (12 edicdo 2017)-
Métodos para avaliagdo de iméveis — Cessdo de uso para ativide apoio;

sl
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b. A responsabilidade do laudo apresentado, inclusive meméria de calculo e
resultados, é exclusiva do avaliador;

9. CONCLUSAO

Este parecer analisou o laudo de avaliacdo buscando sua conformidade com o
padrdo exigido pela DPIMA quanto aos itens obrigatérios e apresentacdo padrio dos
laudos de avaliacio .

Ndo foi escopo deste parecer conferir ou revisar os calculos , visto que o autor do
laudo € profissional habilitado e capacitado para realizacio de avalicdes imobilidrias de
imoveis da Unido jurisdicionado ao Exército Brasileiro. Portanto a responsabilidade pelos
calculos realizado e resultado apresentado é exclusiva do autor do laudo de avaliag3o.

Diante do exposto andlise do laudo, o laudo estd APROVADO, devendo ser
encaminhado a OM solicitante.

Salvador, 23 de novembro de 2023.
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SERGIO DUARTE DE MENDO A%vidor Civil - Engenheiro Civil
Adjunito Dst SPIMAY6/1¢2 Gpt E

Salvador, 614 de novembro de 2023.




